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Detaljplan for Norrsatra verksamhetsomrade, Vasjon

Planbeskrivning

Handlingar
e Plankarta i skala 1:1000 (A1) med bestimmelser

* Denna planbeskrivning (inklusive beskrivning av
genomforandefrigor)

* Miljokonsekvensbeskrivning

* Gestaltningsprogram, 130214

Dirutover finns program, tidigare samradsforslag
1-2 samt samradsredogorelser och fastighetstor-
teckning att tillgd. Infor samradet har en buller-
utredning, trafikutredning, pm om gronstruktur
samt dagvattenutredning tagits fram. Dagvatten-
utredningen har kompletterats samt en f6rprojek-
tering av gator har tagits fram infor gransknings-

skedet.

Syfte

Planens syfte ar att mojliggora en utveckling av
mindre verksamheter i ett omride mellan Fres-
tavigen och Norrortsleden, inom norra delen av
Visjoomréadet. Planen syftar dven till att sikerstilla
de ekologiska spridningssambanden via befintlig
vigport under Norrortsleden.

Planomradet

Planomréidet ir beldget mellan Frestavigen och
Norrortsleden i norra delen av Visjéomradet, an-
grinsande till Upplands Visby kommun. Planom-
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radet, omfattar del av fastigheten Tornskogen 3:2.
Sammanlagd areal ir ca 12,7 ha varav mark {6r
verksamheter omfattar ca 9,5 ha. Marken igs av
Sollentuna kommun.

Bakgrund

Norr- och Sédersitra vixte under mitten av nit-
tonhundratalet fram som ett fritidshusomride.
Med tiden fick omridena alltfler heldrsboende.
Mot bakgrund av detta har ett behov uppkommit
att ordna kommunalt vatten och avlopp till dessa
omraden. Utbyggnaden av Norrortsleden, innebar

Planomradets ldge

att genomfartstrafiken minskade pé Frestavigen
vilket ocksé gav férutsittningar for en samman-
hallen stadsutveckling kring Visjon. I anslutning
till detta har det ansetts lampligt att planligga for
verksamheter.

Tidigare planprocess och beslut

Samrid om program for utbyggnad av Visjo-
omridet (D-061-01) holls under viren 2005. I
programmet foreslogs verksamheter nordvist om
Frestavigen, di denna del p g a héga bullernivier
inte ansdgs limplig for bostider.

Efter programsamrad holls tva samrad for detalj-
planeforslag for Visjdomradet, hosten 2006 samt
varen 2008. Direfter har planliggningen delats

in i flera etapper. For delomradena kring Visjon
antogs tva detaljplaner i april 2011, Detaljplan for
Sodersitra och Kastellgirden samt Detaljplan for
Mellersta Visjon.

Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott
beslutade 2011-05-25 (§ 136/2011) att godkdnna
ett markanvisningsavtal mellan JM Entreprenad
AB och Sollentuna kommun avseende del av verk-
samhetsomrédet. I Sollentuna kommun finns det
fd omraden dir det 4r majligt att omlokalisera
befintliga verksamheter och f6r nya verksamheter
att etablera sig. I detta planforslag har dirfor verk-
samhetsomrédets utbredning utokats, jamfort med
tidigare samradsforslag, for att tillskapa yteerligare
mark f6r detta indamél inom kommunen.

P g a den dkade utbredningen uppstod ett behov



av ett nytt uppdrag och samrad av planen. Kom-
munstyrelsens plan- och exploateringsutskott be-
slutade 2011-10-11 (§ 161/2011) att ge kommun-
ledningskontoret i uppdrag att uppritta detaljplan
for Norrsitra verksamhetsomride. Samrad om
planen dgde rum under maj och juni 2012.

Planprocessen

Planarbetet bedrivs med s.k. normalt planforfa-
rande enligt PBL 4:e kap. (2010:900). Enligt PBL
ska forslag till detaljplan samradas med berérda
remissinstanser och fastighetsigare innan planen
kan stillas ut for granskning. Efter granskning kan
planen tas upp for antagande i Kommunfullmik-
tige.

Miljobeddmning
Beddmningavbehovavmiljobedémning och miljokon-
sekvensbeskrivning (Behovsbedémning)

Infor att forslag till detaljplan upprittas ska en be-
domning géras om planen kommer att medféra en
betydande miljopaverkan (EG-direktiv 2001/42,
inforlivad i svensk lag 2005-07-01). Behovsbe-
démningen sker utifran beddmningskriterierna i

Bilaga 4 till forordningen om MKB: 1998:905.

Planindringen bedoms ge upphov till risk for
en betydande miljdpéverkan vilket medfor att
en miljobedomning med tillhérande miljskon-
sekvensbeskrivning (MKB) kommer att goras.

Till planen har en MKB tagits fram (Tengbom,

Detaljplan for Norrsatra verksamhetsomrade, Vasjon

130214). Denna fokuserar pa miljoaspekter som
bedéms som visentliga i detaljplanen f6r Norrsitra
verksamhetsomride. Bakgrund till projektet, be-
hovsbedomning, resonemang kring alternativ, mil-
jomal, beddomningsgrunder samt aspekter som inte
bedéms som visentliga for detaljplan Norrsitra
verksamhetsomride beskrivs mer utforligt i rap-
porten Miljokonsekvensbeskrivning for Visjoom-
radet, med fokus pd detaljplan for Sdersitra och
Kastellgarden samt detaljplan for Visjon mellersta

(2010-09-14).

Visentliga miljoaspekter i detaljplan f6r Norrsitra
verksamhetsomride bedoms vara:

. Landskapsbild

. Kulturmiljo

. Naturmilj6 och rekreation

. Vatten — Oxundaans avrinningsomride

. Buller

. Kommungrinséverskridande
miljoaspekter

Samrid med Linsstyrelsen om avgrinsning av
MKB f6r verksamhetsomradet holls 4 maj 2012.
Vid samradet diskuterades sirskilt paverkan pa
gronkilar och naturmiljo.

En sammanfattning av planens miljékonsekvenser
finns att ldsa i slutet av denna beskrivning,.

Gallande planer

Enligt den regionala utvecklingsplanen (2010)
ligger planomradet inom Résjokilen, men utanfor
avgransningen av den regional gronstrukturen.

I kommunens oversiktplan, Kommunplan 1998
(aktualitetsforklarad 2002), utpekas Visjoomradet
som ett av Sollentunas viktiga utbyggnadsomra-

den.

I oversiktsplan 2010 (som stilldes ut under hosten
2012) beskrivs Visjoomradet som en ny kommun-
del som ska ansluta direkt till Edsberg. Omradet
planeras f6r sammanlagt 2800 bostider, arbetsplat-
ser, lokaler och idrottsverksamheter. Utbyggnaden
beskrivs vara av stor betydelse for Sollentunas ut-
veckling.

I 6versiktsplanen redovisas ett riksintresse for
kulturmiljévarden Skalhamraleden (AB 71) 6ster

planomrade®

Riksintresset for Skdlhamraleden
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om planomradet, dock ej direkt angrinsande.
Riksintresset beror flera kommuner och motivet
for riksintresset 4r att landskapet speglar en rik och
komplex jirnaldersbygd och dess fortsatta utveck-
ling genom medeltidens sockenbildningar.

I Upplands Visby pagar framtagandet av en for-
djupning av 6versiktsplanen, FOP Sydost. Planen
var pa samrad under varen 2011. Det angrinsande
omradet till verksamhetsomradet, utgor i samrids-
forslaget skogsmark.

Omradet ir inte detaljplanelagt, men grinsar i
soder till den antagna detaljplanen f6r Sodersitra
och Kastellgirden (Dnr 2008/715 KS. 203).

Tallbestand intill Norrortsleden
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Strandskydd

For Fjituren finns strandskydd som stricker sig till
Frestavigen, sydvist om planomridet. Avgrinsning
visas pa s. 7.

Forutsattningar och forandringar
Beskrivning av omradet

Togrografi och markférhallanden

Planomradet 4r kuperat med skogklidda bergknal-
lar i sydvist-nordost och en lag héjdrygg mot Fres-
taviagen. Omradets hogsta punkt ligger pd +55 och
den ldgsta pa + 27 meter Gver nollplanet. Marken
bestdr av berg i dagen, berg under ett tunt jord-
ticke, morin samt ett mindre strik med lera.

Mitt i omradet finns en avgrusad yta som an-
vints som etableringsomride vid byggande av

Haéllmarker finns inom de hdgre delarna av omradet

Norrortsleden. I planomradets nordvistra del mot
Norrortsleden har massor lagts upp di Norrortsle-
den byggdes. Mot Norrortsleden i centrala delen
finns ocksd en lag jordvall pa en kort stricka, dir
det inte finns nagon bergsskirning.

Naturvarden

Grins for Térnskogens naturreservat gir lings
Norrortsledens norra sida. Ett pm har upprittats,
Grona strak kring verksamhetsomradet Norrsittra
(120121). I pm:et beskrivs att de bada natur-
reservaten Sodra Tornskogen och Rosjoskogen
har samordnats med planeringen av Visjon. Tre
grona huvudstrak mellan de biagge reservaten har
diskuterats under Visjoplaneringen och reservats-
bildningen. Framfor allt den norra forbindelsen,
Mellansittra-Fjituren-Norrsitra-Kohlstadalen,
berdrs av planeringen for verksamhetsomrédet.

I pm:et finns en filtinventering och beskrivning

Den avgrusade plana ytan anvéndes tidigare som
etableringsyta da Norrortsleden anlades



av detta striks funktioner med. Denna beskriv-
ning dr gemensamt framtagen av Sollentuna och
Upplands Visby kommuner. Straket omfattar
omradena kring Grénanvigen och har till storsta
delen karaktiren av en skoglig passage for vilt och
minniskor. For att passagen ska fungera maste den
vara tillrickligt bred ca 70-100 meter, beroende
av utformning och vegetation. For att sikra detta
krivs att skogsmark bevaras pa Upplands Visbys
sida om kommungrinsen. Studier av gronstrak
inom ett storre omrade, har dven paborjats av de
bigge kommunerna.

Djurlivet 4r normalt for regionen och diggdjur
som gravling, ridjur, mink, ekorre, skogs- och
filthare forekommer allmint. Alg forekommer inte
stationirt i omradet.

En nyckelbiotopsinventering har tagits fram, som
redovisar naturvirdesobjekt i omradet (Skogsvards-
styrelsen, 120508). Denna visar att ingen nyckel-
biotop finns inom planomridet, men tre naturvir-
desobjekt med hillmarkstallskog har identifierats i
anslutning till omradet. Biotoperna i dessa utgors
av hillmarkstallskog som gynnar frimst vedsvam-
par och insekter. Inom planomradet har 3,4 ha
naturvirdesomrade registrerats. De naturvirdes-
omraden som paverkas av forslaget ir nummer 43
och delar av omrade 44. Totalt innebir forslaget
att ca 1,2 ha tas i ansprak fér verksamheter, vil-
ket innebir att detta naturvirdesklassade omrade
reduceras med ca en tredjedel. Bida omridena
innehaller den rédlistade arten tallticka i omradet.
Stor forekomst av tallticka finns dock dven i Térn-
skogens naturreservat.

Detaljplan for Norrsatra verksamhetsomrade, Vasjon

Forutsattningar i omradet, Grona strék, strandskydd och vegetation
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Tekniska anlaggningar

I planomradet finns en mobilmast, som égs av Te-
lenor. Masten dr ca 60 m hog. Ingen 6vrig teknisk
forsdrjning finns i omrédet.

Fornldamningar

Intill den norra infarten till omridet finns en sten-
sittning (forntida grav), som utgér en fast forn-

limning (RAA-nr 330:1).

Service, kollektivtrafik

Idag trafikeras Frestavigen av busslinje 527 som
gar mellan Sollentuna centrum och Fornboda i
Upplands Visbys kommun. I dagsliget finns en
busshéllplats (Norrsitra) pa Frestavigen sdder om
planomradet. Narmaste kommundelscentrum med
kommersiell och offentlig service finns i Edsbergs
centrum, ca 2,5 km (fagelvigen) fran planomra-
det. I sydvistra delen av Visjoomradet kommer en
gatuforbindelse mellan Frestavigen och Ribbings
vig att byggas ut. Denna ska trafikeras av bussar.

Gator och trafik

Norrortsleden har en trafikmingd pd ca 22 000
fordon/dygn (2009), vid planomradet. Enligt tra-
fikutredningen till planen (Sweco, 120413) har
Frestavigen en trafikmingd pa 1500 fordon/dygn
vid planomréidet, med en relativt jimn f6rdelning
av trafiken i vardera riktning. Skyltad hastighet pa
Frestavigen ir idag 50 km/h.
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Frestavigen ir utpekad som regional cykelvig
samt huvudcykelvig enligt tidigare trafikutredning
(Sweco maj 2011). Till planomradet finns tvé in-
och utfarter. Dessa ir idag stingda med bommar.
Till den norra infarten finns ett vinstersvingande
korfile frin sddergiende riktning.

Buller

Omrédet dr idag bullerstort frin Norrortsleden.
Storningen 4r dock begrinsad p ga de topografiska
forhillanden di marken i stora delar ligger hogre
in leden.

Dag- och grundvatten

Yt- och grundvatten frin Visjoomradet berér vat-
tenforekomsterna Norrviken, Oxundain/Edsin,
Oxundaan och Oxundasjon. Dessa vatten har klas-
sats som “mattlig status” och ”otillfredsstillande
ekologisk status” enligt miljokvalitetsnormer som
tagits fram av Sveriges vattenmyndigheter. An-
ledningen till vattendragens status ar hoga halter
av ndringsimnen i vattnet. Malet 4r att samtliga
sjoar och vattendrag ska ha "god ekologisk status”
ar 2021. Det innebir att olika dtgirder definierats
for att den planerade utbyggnaden ska bidra till
att foreslagna miljomal ska kunna uppnas. Visjo-
omradet ligger i den 6vre delen av vattensystemet.
Det innebir att den planerade utbyggnaden kan
komma att paverka sjdarna nedstroms. Eftersom
sjosystemet rinner ut i Milaren, som ér dricksvat-
tentike, innebir det att sirskild hinsyn bér tas till
vattenkvaliteten.

Recipienter for storsta delen av avrinningsomradet
som paverkas av planen ir Fjituren och en vit-
mark norr om Norrortsleden.

Inom planomréidet finns ett befintlige kirr i syd-
vistra delen av planomradet.

Riskhdnsyn

Norrortsleden utgdr primir transportled for far-
ligt gods. Frestavigen utgor inte omledningsvig
for transporter av farligt gods vid tillfillen da
Norrortsleden temporirt dr avstingd.

Planforslaget

Allmanna mal

Verksamhetsomradet kommer att utgéra en entré
till Sollentuna fran Upplands Visby och Tiby.
Soder om planomradet planeras for bostider. Det
ar ddrfor viktigt att bebyggelsen narmast Frestavi-
gen ges en god utformning. Delar av bebyggelsen
inom planomradet kommer att exponeras mot
Tornskogens naturreservat samt mot angrinsande
kulturlandskap i 6ster. For att minimera expo-
neringen ir firgsittningen péa bebyggelsen viktig
samt att vegetation kan bevaras eller planteras
framfor bebyggelsen. Omgivande mark planliggs
dirfor som naturmark. Planldggningen av natur-
mark, inom Sollentuna kommun, syftar dven till
att sikerstilla att de ekologiska spridningssamban-
den bevaras i striket intill Gronanvigen.



Forandrade marknivaer

I delar av omradet planeras storre férindringar

av marknivéerna. Inom planomradets sydvistra
och norra delar innebir planforslaget att marken
sinks med upp till 11 meter. De befintliga bergs-
partierna sprangs och schaktas bort, vilket innebir
att en storre yta skapas, som kan nyttjas for verk-
samheter. P4 detta sitt skapas dven krossmaterial

i omridet som kan anvindas vid utbyggnad av
Visjoomradet eller i andra delar i ndromradet.

De dndrade markforhallandena innebir att storre
bergsskirningar skapas i tva delar av omridet. Mot
sydost blir skirningen som hdgst ca 11 m samt i
norr som mest ca 6 m. Inom naturmarken avses
inte marknivaerna att sinkas. Det 4r mojligt att
prova att hoja marknivierna, med fyllnadsmassor,
i de delar dir massor redan finns, om det visar sig
lampligt f6r att astadkomma bittre visuellt skydd
fran omgivningarna till omrédet.

Nuvarande vattennivé i det befintliga kirret i
sydvist ska bibehéllas. Detta kan antingen goras
genom att ett utlopp anordnas antingen mot norr,
d v s leds i kanten av verksamhetsomradet, alterna-
tivt mot soder sa att vattnet tillfors Snuggabicken.

For att minimera det visuella intrycket frin kul-
turlandskapet i ster foreskrivs i planen att en
mindre jordvall anlidggs mellan fastighetsgrins och
Upplands Visbys kommun. Majlig jordvall kan
ocksa anliggas norr om det befintliga kirret. P4
jordvallarna ska en brynplantering med buskskikt
och trid ske.

Overgripande struktur inom omrédet

Detaljplan for Norrsatra verksamhetsomrade, Vasjon
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Bebyggelse och parkering

Frestavigen byggs om till en stadsgata och for-

ses med kantstensparkering, tridplantering samt
gangbanor. Nirmast Frestavigen ska byggnader
placeras nira gatan och vinda sina framsidor mot
gatan. Bebyggelsen ska utformas for att kunna
mota bostadsbebyggelse 6ster om Frestavigen. Fa-
sader ska varieras i sin utformning samt ges en om-
sorgsfull bearbetning i detaljer och val av material.

Byggnadernas fasader och tak inom omrédet ska
ha material i dova firger, inspirerade av kultur-
landskapets ekonomibyggnader. Detta ger en min-
dre visuell paverkan i omgivningarna samt ger en
enhetlig karaktir och harmoniserad firgsittning

i omradet. Ytterligare beskrivning av bebyggelse
finns under avsnittet Planbestimmelser.

Parkeringsbehovet ska losas inom den egna fastig-
heten. Behovet av antal parkeringsplatser avgors

i bygglovsskedet. En uppstillningsplats for lastbil
finns inom gatumark norr om atervinningsstatio-
nen.

Kollektivtrafik och gdng- och cykelvagar

Inom planomréidet planeras en dndhéllplats for
busstrafiken. Busshéllplatsen placeras pd den inre
gatan, sd att bussen ges en gen strickning i omra-

det.

Lings Frestavdgen inom Solluntuna kommun pla-
neras enkelriktade ging- och cykelbanor pa bada
sidor om gatan. Dialog f6rs med Trafikverket om
en fortsatt utbyggnad av en gang- och cykelvig
norrut mot Upplands Visby och Tiby.
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Nir bostdder byggs ut i omradet séder om plan-
omradet ska en gingvig anlidggas som forbinder
bostiderna med verksamhetsomradet och atervin-
ningsstationen dir.

En gingvig ska dven anordnas norrut frin verk-
samhetsomridet mot Grénanvigen for giende
som Onskar ta sig till passagen under Norrortsle-
den och vidare till Térnskogens naturreservat.

Gator och trafik

Enligt trafikutredningen prognosticeras trafik-
mingden pa Frestavigen ar 2030, till 3900 for-
don/dygn. Verksamhetsomradet bedéms alstra ca
1100 fordonsrorelser/dygn. Av dessa antas 20%
utgora tung trafik. Den enklaste och rekommende-
rade firdvigen for tyngre transporter frin planom-
radet 4r att vilja Frestavigen norrut, via trafikplats
Hagbylund, for att ansluta till Norrortsleden.

Tva in- och utfarter anliggs i omradet, dir det
idag finns anslutande vigar in i omradet. Enligt
tidigare samradsforslag kommer dessa korsningar
vid Frestavigen att utgora framtida fyrvigskors-
ningar. D4 Frestavigen star infér omvandling till
en mer stadsliknande karakeir, bor korsningen
utformas som en korsning i titort. Korsningen
utformas for att klara svingande fordon med en
fordonslingd pa 16-24 meter.

En gatustruktur med en "inre” och “yttre” slinga
anldggs i omradet, gatustrukturen har lagts i omra-
det for att skapa dandamalsenliga djup pd tomterna.
Inom verksamhetsomrédet planeras en separat
gangbana pa en sida av de gator som kommer tra-

fikeras av bussen. Lings den inre gatuslingan fore-
slds ocksé tradplanteringar. En kort tillfartsgata till
dagvattendamm och mobilmast finns i den norra
delen av planomradet.

Under byggtiden kommer krossverksamhet att
paga i den norra delen av planomradet, innan
verksamheterna byggs. Krossverksamheten bedoms
alstra ca 60 fordon/dygn. Transporterna fran kross-
verksamheten avtar i takt med att foretag etablerar
sig inom omradet.

Planbestammelser

Anvéndning

Nirmast Frestavigen tillats kontor (dock ej hotell)
samt icke storande industri. Handel tillits inom
10% av tillaten byggnadsarea. Begrinsningen av
handel syftar till att verksamheterna inte ska ge-
nerera stora trafikmangder till och fran omradet.

I 6vriga delar av planomradet medges dven lager,
bilservice (dock ej bensinstation) samt industri.

En exploateringsgrad anger hur stor del av tomten
som fir bebyggas. Maximalt 60% av fastigheternas
area far bebyggas. Planen medger en flexibel indel-
ning av fastigheter.

Inom planomréidet finns ytor avsatta for tekniska
anldggningar som beskrivs under Teknisk forsérj-
ning och avfall. En rastlokal for busstrafikens per-
sonal medges ocksa intill busshallplatsen.
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Bebyggelsens utformning
Volymer

Norrsitra verksamhetsomrade 4r beldget intill
angrinsande kulturlandskap kring Fjituren och
kommer utgdra métet med Visjons bebyggelse
som ges en stadsmissig karaktir. Bebyggelsen
kommer att utgora en dvergang mellan landsbygd
och stad genom att volymerna férelas himta inspi-
ration i det svenska kulturlandskapets ekonomi-
byggnader. Dessa kinnetecknas av enkla volymer
och har en liknande skala som verksamhetsbebyg-
gelse.

Byggnadernas héjder varieras inom omradet. Mot
Norrortsleden och i kvarteret nirmast Upplands
Visby medges nagot ligre hdjder, da dessa omra-
den ar mer kinsliga ur landskapsbildshinseende.
Mot Frestavigen medges en hojdskala motsvaran-
de 3 bostadsvaningar. Inne i omradet tillats hogre

hushéjder.

Tak utfors som flacka sadeltak eller forskjutna pul-
pettak och ska ha en minsta lutning om 10 grader.
P3 sa sitt fis ett harmonierande taklandskap, som
stimmer verens med férankringen i kulturland-
skapets byggnader, dir taken ir synliga.

Férgséttning och material

Byggnadsvolymer, detaljer och tak ges en tradi-
tionell firgskala, utifran falufirger i dova kulorer.
Falufirgerna har historiske sett anvints pa trifa-
sader, men kuldrerna fungerar ocksa bra pa andra
material.

Detaljplan for Norrséatra verksamhetsomrade, Vasjon

Fargpalett bebyggelse:

NCS - S 8500-NgR NCS - S 8000-N,

Tre grundférger for fasader

Sex komplementfarger for detaljer

Svart Gra

NCS - S 8000-N

NCS - S 8500-N

Tva grundférger for tak

Firgsittningen av bebyggelsen ska viljas utifrin en
framtagen firgpalett, se @ven gestaltningsprogram.
For byggnadsvolymernas fasader finns tre grund-
farger - svart, gratt och rott. For tak anvinds tva
grundfirger - svart eller gratt. Detaljer som dorrar,
fonsterkarmar etc kan viljas i sex komplementfir-
ger. Firgerna kan varieras i ett stort antal samman-
sdttningar, vilket ger en variation inom omradet
men skapar en harmoniserad firgsittning.

Inom omrédet kan stérre byggnadsvolymer ges
fasader av plat eller prefabricerade element klidda i
skivmaterial. Mindre kontorsdelar kan med férdel
utforas i trd eller tegel.

Bebyggelse mot Frestavdgen

For att skapa ett gaturum ska bebyggelse vid Fres-
tavigen placeras inom 1-3 meter fran grins mot
gata. Bebyggelsen ska delas upp i minst tva (helst

lllustration bebyggelse mot Frestavédgen

flera) byggnadskroppar som kan forbindas med
linkar i en vaning. Linkarna ska da vara indragna
2 meter fran fasadlivet mot gatan. Uppdelningen
syftar till att inte en alltf6r stor byggnadsvolym
ska placeras vid gatan. Varje byggnadskropp ska
ha en entré mot gatan. Fasaderna mot Frestavigen
ska vara i trd eller tegel och ska ges en omsorgsfull
utformning och varieras for att undvika storskalig-
het. Fasaderna ska 4ven ha fonstersittning mot
gatan.

Placering av byggnader

Avstand mellan byggnad och fastighetsgrins regle-
ras med prickmark och dels med en bestimmelse
att byggnad ska placeras minst 4 meter mot an-
grinsande fastighet med verksamheter.
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Skyltar

Mot Frestavigen ska skyltar utforas med fristiende
bokstdver och figurer och dessa far inte placeras
over taklisthojd.

Generellt i omradet fir inte bildvixlande skyltar
anordnas och placering och utformning ska ske
med hinsyn till trafiksikerhet och landskapsbild.

Plank

Plank kan anvindas som visuell inramning eller
avskidrmning. Plank far dock inte méta gatan lings
mer 4n 30 % av fastighetsgrinsen mot gatan, for
att inte ge en otrygg miljo for gdende pa gatan.
Undantag far dock goras om det behévs av bul-
lerskil. Plank far uppforas till en hojd av 2 meter.
Plank ska utf6ras i trd och malas enligt ovrig firg-
sittning. For att skapa variation kan de utforas tita
eller som raster.

Bergsskarningar och mark

For bergsskirningar mot sdder regleras i detaljpla-

nen att nivin pd omgivande mark ska anordnas, si
att storsta tillatna synliga bergsskirning blir hogst

11 meter hog.

Springkanterna kommer att bli patagliga inom
delar av omradet. S4 kallad skonsam springning
ska anvindas i de delar som exponeras mot gatan.
For de storre springningarna inne i omradet, som
inte dr lika exponerade kan dven springningar med
titsdm utforas.

Bergsskirningar ska anordnas minst 1,5 meter fran
fastighetsgrinsen. Intill denna ska skyddsstingsel

14 2013-08-13 Dnr 2008/721

anldggas pa kvartersmark. Stingslen ska ha en lig-
sta hojd om 1,1 meter och far ha en hogsta hojd
om 3 meter.

Intill Frestavigen och kommungrinsen foreskrivs i
planen att en skyddsvall ska anliggas till en ligsta
hojd av 29 meter 6ver nollplanet.

Stodmurar mot gatan fir vara hogst en meter
héga. Undantag giller dock mot Frestavigen i
kvarteret nirmast kommungrinsen, dir mur tillats
vara hogst tva meter.

Inom kvartersmarken ir det positivt om trid och
gris planteras i entrézoner samt nirmast gatan.

Teknisk forsérjning samt avfall

VA-f6rsorjning till omradet planeras att ske via
VA-ledningar i Norrsitravigen (som ges ett nagot
dndrat ldge) och vidare in i omradet via den s6dra
infarten. Vid korsningen av den norra infartsgatan
och Frestavigen behover en pumpstation anordnas
for spillvatten, vilket finns angivet i planen (E-
omrade).

En atervinningsstation planliggs i sydvistra delen
av planomridet. Atervinningsstationen ska betjina
de boende i Visjsomréidet. I nirheten av denna
mojliggdrs ocksa en transformatorstation. Planen
medger dven att ytterligare transformatorstationer
vid behov kan f6rliggas inom kvartersmark.

Fastighetsigaren ansvarar for eget avfall. Avfallsfor-
varing ska ske pa kvartersmark.

Mobilmasten ges en ny placering i nirheten av
Norrortsleden. Intill masten ges ocksa mojlighet
for uppstillning av teknikbodar. Tillfart sker pd en
allmin vig dir vindmojlighet finns. Denna vig
nyttjas dven for tillfart till den dagvattendamm
som ocksd planeras intill Norrortsleden.

De tekniska anliggningarna ska utformas i enlig-
het med tillhérande gestaltningsprogram.

Buller och stérningar

En trafikbullerutrening har tagits fram till detalj-
planen (Tyréns, 2012-04-19) med syfte att under-
soka hur verksamhetsomridet paverkar planerade
angrinsande bostider.

Buller fran takflaktar gir under kategorin externt
industribuller och bedéms enligt ”Externt indu-
stribuller - allminna rid (SNV RR 1978:5 rev
1983). Riktvirdet nattetid 4r 40 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid bostadsfasad, kvillar och helger 45
dB(A) och dagtid 50 dB(A).

Buller fran lossning/lastning faller ocksa under
kategorin externt industribuller. Buller fran loss-
ning/lastning innehaller impulser och forutsatt att
lossningen endast sker dagtid mellan 07-18 bor
verksamheten innehilla riktvirdet 45 dB(A) vid
bostadsfasad. Berikningar visar att buller fran loss-
ning/lastning innehaller Naturvardsverkets rekom-
menderade rikevirde. Lastkajer bor dock placeras
ddr den anslutande byggnaden fungerar som bul-
lerskyddsskdrm och reducerar ljudet.



En planbestimmelse reglerar att riktvirdena for
externt industribuller ska innehallas 20 meter s6-
der om plangrinsen, for att sikerstilla att bostdder
kan uppf6ras inom angrinsande omride. Grinsen
finns illustrerad pa plankartan. Bebyggelsen och
verkamheterna ska ocksa planeras sd att storningar
i form av besvirande ljus, vibrationer, lukt och
damning inte nir planerade bostider.

Bullerutredningen visar att den stdrsta delen av
vigtrafikbuller vid planerade bostiderna éster om
planomradet harstammar fran Frestavigen och
Norrortsleden. Vigtrafiken pd gatorna inom det
planerade industriomradet ger en férsumbar 6k-
ning av den ekvivalenta ljudnivan vid bostiderna,
det vill siga mindre dn 1 dB(A)-enhet.

En berikning har ocksa gjorts av krossverksamhe-
tens buller. D4 denna ir en temporir verksamhet
hanteras den enligt’Buller frin byggarbetsplatser”,
dir rikevirdet dagtid uppgir till 60 dB(A) vid bo-
stadsfasad. Krossverksamheten planeras att att paga
innan planerade bostider uppfors. Berdkningen
visar dock att detta riktvirde innehalls vid nidrmast
planerade bostadsfasad. Transporter till och fran
krossverksamheten ger en férsumbar 6kning av
den ekvivalenta ljudnivan vid Frestavigen.

Tillgdnglighet

Bebyggelsen och den yttre miljén i omradet ska sa
langt som mojligt anpassas for personer med ned-
satt rorelse- eller orienteringsformaga eller andra
funktionsnedsittningar.

Detaljplan for Norrsatra verksamhetsomrade, Vasjon

Versksamhetsomradet med Vésjébacken i bakgrunden.
Norrortsleden i forgrunden.

Térnskogens naturreservat samt Norrortsleden i férgrunden

Atervinningsstation vid infartsgatan i séder samt ny placering av
mobilmasten intill Norrortsleden

Frestavadgen vid entréen till Sollentuna fran Upplands Vésby.
Gula byggnader pa den hogra sidan &r beldgna inom
verksamhetsomradet.
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Detaljplan for Norrsatra verksamhetsomrade, Vasjon

Trygghet och brottsforebyggande

Omrédet ska utformas sa att trygghet upplevs.
Undanskymda platser, siktsskymmande vegetatio-
ner och impediment ska undvikas. Bebyggelsen
och plank bér utformas f6r att férsvara klotter och
annan skadegorelse.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram till detalj-
planen (Novamark, juli 2013). Ca 70 % av det
totala avrinningsomridet bestar av kvartersmark.
Dagvattenfloden frin kvartersmark ska begrinsas
genom f6rdréjning inom icke hardgjord mark och/
eller fordrojnings- och perkolationsmagasin inom
tomtmark. I dagvattenutredningen framfors att det
ar positivt att minska dagvattenfloden via perkola-
tionsmagasin dir dagvatten perkoleras i underlig-
gande jordlager och sedan tillfors grundvattnet.

Planbestimmelse anger att "Dagvatten ska omhin-
dertas lokalt genom infiltration/perkolation dir
det 4r mojligt. For kvartersmark med andamal in-
dustri/lager/kontor/bilservice och handel fir andel
hardgjord yta inte 6verskrida 50% av fastighetens
yta, alternativt ska dagvattenfléden reduceras i ma-
gasin innan utsldpp till allmint nit. Vegetations-
klidda tak riknas ej som hirdgjord yta. For hard-
gjord yta som 6verskrider 50% av fastighetens yta
ska dagvattenflédet begrinsas genom anliggande
av perkolations-/férdrojningsmagasin. Takvavrin-
ning mot gronytor ska avledas ovan mark.”

For hardgjord yta som overskrider 50% av fastig-
heten anliggs perkolations-/f6rdrojningsmagsin
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med 5 m? effektiv volym/1000m?* Magasinet ska
halvera det sannolika utflédet beriknat pa tva-
drsregn med varaktigheten 10 min. Exempel pa

storlek pd magasin ir f6ljande:

Storlek Andel hard- | Fordréjnings- | Fordréjnings-

fastighet gjord yta magasin magasin
effektiv volym | makadam

volym

5000 m2 |50% - -

5000 m2 | 70% 5 m’ 15 m?

5000 m2 | 80% 7,5 m? 22,5 m?

5000 m2 | 100% 12,5 m? 62,5 m’

En annan planbestimmelse anger att ” Fororenat
dagvatten ska renas i direkt anslutning till forore-
ningsskilla. Dagvattenanliggning till hirdgjorda
ytor inom kvartersmark ska forses med oljeavskil-
jare eller annan rening som uppfyller minst samma

b

krav.’

Utmed omrédets vigar kommer infiltrationsdiken
att anldggas, dir dagvattnet frin gatumark for-
drojs.

Fran den nordvistra delen av omradet planeras
dagvattnet fran kvarters- och gatumark avledas
till en ny sedimentationsdamm for fordréjning av
dagvatten intill Norrortsleden. Frin dammen leds
vattnet via en befintlig trumma under leden och
vidare till en befintlig vitmark inom Térnskogens
naturreservat, dér biologisk rening kommer att
ske. For detta krivs en utgrivning av dike och ev.
att en vall anldggs som hindrar att vattnet leds till
Trafikverkets 6versilningsyta (vilket sker idag).
Vissa atgirder kan dven komma att behévas inom

vatmarken.

Andra delar av omridet foreslis avvattnas mot
nordost via ett Sppet dike som anliggs i anslutning
till det nya gangstrdk som leder till Gronanvigen.
For kvartersmarken nirmast Frestavigen foreslis
en avledning till dagvattenledningar i Frestavigen
och vidare norrut till befintligt dike utmed vigen
som senare ocksa ansluter till Kohlstain intill Gro-
nanvigen. Diket behdver ses 6ver och rensas fram
till bicken vid Gronanvigen.

Grundvatten

Sprickor som bildas da bergsskirningar skapas kan
ge torrare kantomraden, vilket innebir att vegeta-
tion pé hillmarkerna riskerar att torka da hogre
liggande omraden kan drineras av pa ett annat sitt
in idag. Springningar med titsém planeras dock,
vilket minimerar sprickbildningar.

JM och kommunen kommer att gora erforderliga
geohydrologiska undersokningar i samband med
genomforandet, for att ytterligare beskriva grund-
vattenforhéllandena inom avrinningsomradet.

Riskhdnsyn

Avstindet mellan foreslagen kvartersgrins och
asfaltskant pd Norrortsleden 4r som minst 40
meter. Topografin innebir att det inom den allra
storsta delen av omradet kommer att finnas ett
fysiskt skydd mellan bebyggelsen och vigen, d v's
att det finns en befintlig bergsskdrning som kom-



mer att bevaras. For en kortare stricka i mellersta
delen ligger kvartersmarken i delar nagot hogre
dn angrinsande naturmark. Minsta avstind mel-
lan kérbanekant och byggritt ar hir 60 meter. Fa
minniskor kommer att vistas i naturmarken intill
Norrortsleden, di det inte kommer att anordnas
nagra gangvigar i omradet och da stérningar frin
Norrortsleden gor att man inte soker sig hit for
rekreation. Foreslagna anvindningar inom kvarter-
smarken innebir att personintensiv verksamhet ¢j
kommer att forldggas nirmast Norrortsleden.

Luft

Miljokvalitetsnormen for partiklar (PM10)
(dygnsmedelvirde) overskrids inte pa Norrortsle-
den vid planomridet.

Radon

Hela kommunen bedéms vara hdgriskomride for
radon. Ny- och ombyggnation ska utformas pa ett
sidant sitt att gillande rikevirde inte dverskrids.

Markféroreningar

Befintlig vall i nirheten av Norrortsleden bestar av
material som flyttades frin omradet dir Tingsrdt-
ten uppfordes i Sollentuna centrum. Halterna av
fororeningar i de upplagda massorna kan uppga
till, men ska inte 6verstiga Naturvirdsverkets rikt-
virden for mindre kinslig markanvindning. Even-
tuell schaktning i vallen ska foregis av anmilan till
miljo- och byggnadsnimnden. Inga 6vriga kinda
markfSroreningar finns i omradet.

Detaljplan for Norrsatra verksamhetsomrade, Vasjon

Vid patriffande av material som kan antas inne-
halla hilso- och miljofarliga material ska anmilan
ske till kommunens milj6- och hilsoskyddskontor.

Energi och material

Den nya bebyggelsen ska utformas pa ett sitt som
minimerar material- och energiflédena.

For att minimera flddena bor ett livscykelperspek-
tiv antas som tar hinsyn till bl a bide bygg- och
driftskedena. Nir det giller bl a klimatpéverkan,
ar fjarrvirme det mest effektiva f6r uppvirmning.
Fjirrvirme planeras att anvindas for uppvirmning
av den nya bebyggelsen. Bebyggelsen bor utformas
for sd liten energianvindning som méjligt och
med beaktande av hur energin ir producerad med
hinsyn till miljo- och klimatpéaverkan.

Kulturmiljo

En sirskild arkeologisk utredning etapp 2 har un-
der planprocessen genomforts for fornlimningen
inom planomradet. Ett bevarande av fornlim-
ningen har provats. Da stensittningen 4r beligen
nira planerad gata och inom f6reslagen kvarters-
mark hade ett bevarande med ett skyddsomride
om 20-30 meter kring limningen inneburit stora
konsekvenser for gatu- och kvartersstrukturen i
omradet. Lansstyrelsen har dirfor gjort bedom-
ningen att den planerade exploateringen paverkar
fornlimningen sé att den inte kommer att kunna
bevaras. Linsstyrelsen bedomer vidare att fornlim-
ningen inte utgdr hinder for ett forverkligande av
planen, under forutsittning att den undersoks och

dokumenteras.

Miljokonsekvenser

Nedan foljer en sammanfattning av de miljokon-
sekvenser som beskrivs i miljokonsekvensbeskriv-
ningen till planen.

Landskapsbild och kulturmiljo

Planomradet tar naturmark i ansprik. Bebyggel-
sen i verksamhetsomradet bestar av relativt stora
volymer vilket innebir stora ingrepp i de kuperade
delarna av omradet. Ridder av naturmark sparas i
planomradets kanter och de fungerar som visuellt
skydd mot Térnskogsreservatet och riksintresset
dven om verksamhetsomradet kommer att bli syn-
ligt frin dessa omriden.

For att kunna bevara fornlimningen bedémde
linsstyrelsen att ett skyddsavstind pa 20-30 meter
hade behovt avsittas kring denna. Ett bevarande
hade dirmed inneburit stora konsekvenser for
gatu- och kvartersstrukturen i omridet. Konse-
kvenser for landskapsbild och kulturmiljo bedoms
som mattligt negativa.

Naturmiljo

De omfattande markarbetena som krivs innebir
lokalt (inom planomradet och dess absoluta nir-
omrade) stora negativa konsekvenser for natur-
miljén eftersom det mesta av omradets naturmark
tas i ansprak. Viktiga zoner mot planerad bo-
stadsbebyggelse och grona forbindelselinkar norr
om planomradet sparas vilket innebir att viktiga
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strukturella natursamband blir kvar. Sammanta-
get bedéms konsekvenserna f6r naturmiljon som
mattligt negativa.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet anvinds idag som nirrekreation-
somrade. Rekreationsmajligheterna paverkas
direkt av den planerade bebyggelsen. Omradet
ir bullerstort frin Norrortsleden och mer
attraktiva rekreationsomriden finns i nirheten.
Konsekvenserna for rekreation och friluftsliv
bedoms som sma.

Dagvatten

Dagvattenflodena inom planomrédet reduceras
genom fordréjnings- och perkolationsmagasin.
Foreslaget 6ppet dike och damm har dels en fl6-
desutjamnande effekt, dels en renande effeke i och
med att férorenade sediment avsitts i diken och
dammar. De omfattande markarbetena kan inne-
bira lokala forindringar i vattenflodena vilket i
sin tur kan medfora att vegetation pa de hogst lig-
gande knallarna kan fi dnnu torrare férhallanden
dn idag. Forindringar av vattenbalansen bedoms

i huvudsak ske inom planomridet dir andelen
hardgjorda ytor 6kar. Foreslagen fordrojning och
rening i damm och &ppet dike innebir att konse-
kvenserna for recipienterna bedoms som sma.
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Buller

Planomradet paverkas av buller frain Norrortsleden
och Frestavigen. Utbyggnaden av planomradet
innebir en 6kning av trafiken pé Frestavigen,
framf6rallt norrut mot trafikplats Hagbylund. In-
riktningen pd verksamhetsomréadet ir mot mindre
verksamheter och bedéms inte medf6ra nigon
omfattande 6kning av riktigt tung trafik.

Kommunoverskridande konsekvenser

Utbyggnaden av verksamhetsomradet far visuella
konsekvenser pa landskapsbild och rekreations-
omrade i grannkommunen Upplands Visby. De
kommunéverskridande konsekvenserna bedéms
som sma.

Samlad beddémning och uppfdljning

Sammantaget ir det de negativa konsekvenserna
for landskapsbild och upplevelse av kulturlandska-
pet som bedéms som mest negativa (méttligt nega-
tiv konsekvens). Konskevenser for vriga visentliga
miljoaspekter beddms som sma.

Under byggtiden ska ocksd sikerstillas att inga
utsldpp sker till vattendrag utan foregiende rening.
Som uppfoljning foreslis att ett kontrollprogram
for kontroll av vatten fran reningsdammar tas
fram.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Planarbetet bedrivs enligt 4 kap plan- och byggla-
gens regler for normalt forfarande (2010:900).

Tidplan
Viaren 2012 Samrid
2:akv 2013 Granskning
3:e kv 2013 Handlingar limnas till
behérigt organ i kom-
munen fér antagande-
beslut,
I anslutning till antagan-
det triffas erforderliga
genomforandeavtal
hee kv 2013 er'for(%erllgoga .f.astlghets—
bildningsatgirder
4:e kv 2013 tidigast byggstart
Huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman for allmin plats inom
planomriadet. Kommunen 4r huvudman for till
planen angrinsande allmin plats.



Trafikverket dr for narvarande vighéllare for
Frestavigen (vig 873) fran Norrsitravigen och
norrover. Sollentuna kommun kommer att éverta
vighillaransvaret till kommungrinsen.

Inom kvartersmarken ansvarar fastighetsigaren for
genomforandet. Skyddsstingslen intill bergsskir-
ningar (placerade inom kvartersmark) ska bekostas
och underhalls av fastighetsigarna. Utformning
ska ske enligt riktlinjer i gestaltningsprogrammet.

Genomforandetid

Genomfodrandetiden for detaljplanen ir tio ér, rik-
nat frin det datum som planen vinner laga kraft.

Ekonomi

JM Entreprenad AB har tecknat markanvisnings-
avtal med kommunen dir bolaget har option pa
att forvirva del av kvartersmarken inom planom-
radet.

Avtal

Planliggningen finansieras genom planavgift i
samband med bygglov samt enligt gillande mark-
anvisningsavtal med JM Entreprenad.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanen ger mojlighet till en flexibel indel-

ning av fastigheter inom omradet. Fastighetsbild-
ning kan ske efter ansokan till lantmiaterimyndig-
heten i Stockholms lin.

Detaljplan for Norrsatra verksamhetsomrade, Vasjon

En ledningsritt till forman for Vattenfall gar idag
over omradet. Tva inskrivna avtalsservitut finns f6r
kraftledning som aldrig har utnyttjats och dirmed
behover tas bort. Vattenfall ansvarar for upphi-
vande av ledningsritten.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp ska anslutas till Sollentuna
energi AB:s nit. Sollentuna energi AB upprittar
forbindelsepunkter samt tecknar avtal om anslut-
ningspunkter.

Bebyggelsen ska anslutas till Sollentuna energi
AB:s fjirrvirmenit.

Vid springning uppstir kvive som rinner ut i lak-
vattnet. Dammen inom planomradet ska byggas i
ett tidigt skede i bygg- och anlidggningsprocessen
s att fordrojning av dagvatten kan ske i ett tidigt
skede.

Ett kontrollprogram ska tas fram i god tid infér
anldggnings- och byggskedet som bl a anger ut-
slipp av kvive och spill fran t ex oljespill kan mi-
nimeras/undvikas samt hur stérningar fran spring-
ningar kan minimeras. Det finns ocksd risk for
drinering av den vitmark som bildats sydvist om
planomréidet nir man lagt upp massor vid byggan-
det av Norrortsleden. Vitmarken ska darfor skyd-
das innan springningsarbeten i nirheten pdbdrjas.
Atgiirder ska behandlas i kontrollprogrammet.

JM och kommunen kommer att gora erforderliga
geohydrologiska undersokningar i samband med
genomforandet.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats genom kommunled-
ningskontoret i Sollentuna kommun. Medverkan-
de gjdnstemin har varit Karin Skold, projektledare
Visjon, Mats Lindstrom, planarkiteke samt Rikard
Dahlén, naturvardschef fran Trafik och fastighets-
kontoret. Fér framtagande av detaljplanehandling-
ar svarade Sofie Loftenius frin Tengbomgruppen

AB.
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